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1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta er unnid a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Um er ad raeda nytt deiliskipulag
fyrir ibudarbyggd, samfélagspjonustu og opin svaedi innan péttbylismarka & Breiddalsvik.

A allra sidustu misserum hefur aukist eftirspurn eftir ibudarlé6dum & Breiddalsvik.

1.1 Markmiod

Markmid deiliskipulagsins eru:

e Ad auka frambod & einbylis-, rad- og parhusalédum a Breiddalsvik og tryggja aframhaldandi
uppbyggingu og fjdlgun ibua.

e AJ ny byggd falli ad nuverandi byggd og gétumynd.

e AQJ studla ad fjolbreyttum ferdamata.

e Ad festaisessi Utivistarsvaedin medfram Drangalaek og 4 Bakkanum.

e Ad afmarka 168ir og setja skilmala fyrir nyja og ndverandi byggd.

1.2 Kortagrunnar

Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmyndum fra Loftmyndum ehf. og kortagrunnum sveitar-
félagsins. Hnitakerfid er ISN93.

1.3 Skipulagsgogn

I Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000
Il. Greinargerd med umhverfismatsskyrslu

2 FYRIRLIGGJANDI AZTLANIR
2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Vid vinnslu pessarar tillogu var horft til ndgildandi Landsskipulagsstefnu 2015-2026. bar er sett
leidarljés um busetumynstur og dreifingu byggdar, med pad ad markmidi ad skipulag byggdar og
baejarhonnun studli ad geedum i hinu byggda umhverfi og ad yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar
falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og sogulegri byggd. Jafnframt skal studlad ad heilnemu
umhverfi sem veiti géd skilyrdi til busetu og moéguleika til fjélbreyttrar Utiveru. Einnig ad skipulag
byggdar skuli studla ad sjalfbzerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endurskipu-
lagningu vannyttra sveeda og eflingu narsamfélags. Uppbygging ibudar- og atvinnuhlsnadis verdi i
samraemi vid parfir samfélags & hverjum tima og til framtidar.

Deiliskipulagid er i samraemi vid landsskipulagsstefnu.
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2.2  Adalskipulag Fjaréabyggdar 2020-2040

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Fjar6abyggdar 2020-2040. Innan deiliskipulagsmarka eru
skilgreindir fjorir landnotkunarflokkar og peir eru: ibudabyggd (iB-602 Sélbakki, Sélheimar, Selnes),
Samfélagspjonusta (S-600 Breiddals- og Stodvarfjardarskdli), Opin sveedi (OP-604 Bakkinn vid Sdlvelli)
og Opin svaedi (OP-603 Vid Drangalak).

ibudarbyggd

i almennum skilmalum um ibudarbyggd kemur fram gert sé rad fyrir naerpjénustu og annarri minni-
hattar atvinnu- eda menningarstarfsemi sem samrymist busetu, enda hafi slik pjonusta og starfsemi
hogveert yfirbragd og valdi ekki 6paegindum t.d. vegna lyktar, hdvada, éprifnadar eda éedlilega mikillar
umferdar. Einnig kemur fram ad a skipulégdum ibudarsvaedum midist vid ad i hverjum péttbyliskjarna
sé a0 finna Urval ibudargerda og aukin ahersla a litlar og hagkvaeemar ibudir. Ad leitast verdi vié ad
byggja & 6byggdum 168um i eldri byggd en ba i gédu samraemi vid nédleega byggd og gétumynd. A
ibudarsveedum er ekki gert rad fyrir nyjum leyfum fyrir gistingu i flokki Il, 11l og IV skv. reglugerd nr.
1277/2016. Einnig er endurnyjun leyfa fyrir gistingu i flokki Il had skilyrdum. [ t6flu 1 ma sja skilmala
fyrir ibudarbyggdina.

TAFLA 1. Lysing & ibudarbyggd - iB602 samkvaemt Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020-2040.

AUDKENNI | LYSING SKILMALAR
Soélbakki, Sélheimar,
iB602 Selnes Svigrum fyrir breytingar @ nuverandi hisnadi og nybyggingar, sem falla ad
6,0 ha Obyggdar 16dir nyrst ¢ nytingu, yfirbragdi og péttleika ndverandi byggdar.
sveaedinu
Opin sveedi

f almennum skilmalum um opin svaedi kemur m.a. fram ad opin svaedi séu fyrir Gtvist og nattiruskodun
med adstodu sem tilheyrir Gtivist, t.d. stigum, aningarstédum, leiksvaedum, bilasteedum, auk pjonustu
sem veitt er a8 forsendum Utivistar. P4 er gert rad fyrir fyrirferdar litlum innvidum og raektun
Utivistarskoga sé heimil ad fengnu framkvaemdaleyfi. | t6flu 2 og 3 ma sja skilmala fyrir opnu sveedin
innan skipulagssvaedisins.

TAFLA 2. Lysing & opnu svaedi - OP604 samkvaemt Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020-2040.

AUDKENNI | LYSING SKILMALAR

0P604 . s . P . R : . .

2oh Bakkinn vid Sélvelli Utivistar og leiksvaedi. Tjorn, fjara og votlendi skal vardveitt.
,2 ha

TAFLA 3. Lysing @ opnu svaedi - OP603 samkvaemt Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020-2040.

AUDKENNI | LYSING SKILMALAR
Vid Drangalaek

2,6 ha

0P603 Opin svaedi upp med

Drangalak i midri byggd.
Skograekt.

Utivistar og leiksvaedi.
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Samfélagspjonusta

Innan skipulagssvaedisins er grunnskdlinn og i almennum skilmalum fyrir samfélagspjonustu kemur
fram ad almennt sé gert rad fyrir ad vidbaetur og breytingar 8 mannvirkjum og adstodu séu mogulegar
eftir pvi sem parfir fyrir pjénustu breytast. [ téflu 4 ma sja skilmala fyrir Breiddals- og Stédvarfjard-
arskola & Breiddalsvik.

TAFLA 4. Lysing a samfélagspjonustu — S600 samkveemt Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020-2040.

AUDKENNI | LYSING SKILMALAR
600 | oo S G AL
0,9 ha Stodvarfjardarskoli J.. vesing & juiee yrriaioe
reitsins.
ipréttasvaedi

Innan skipulagssvaedisins er ipréttahus og sundlaug. [ t6flu 5 ma sja skilmala fyrir ipréttasvaedi Breid-
dalsvikur.

TAFLA 5. Lysing & ipréttasvaedi Breiddalsvikur — (P600 samkvaemt Adalskipulagi Fjardabyggdar 2020-2040.

AUDKENNI | LYSING SKILMALAR
ip600 ibréttasvaedi ipréttamannvirki, s.s. ipréttahus, sundlaug og ipréttavellir. Tjaldstaedi med
1,4 ha Breiddalsvikur | pjénustubyggingum og annarri venjulegri adstddu fyrir tjaldgesti a hluta reitsins.

2.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid og ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir nzerliggjandi svaedi.

3 FORSENDUR - NUVERANDI ADSTZADUR
3.1 Stadhaettir

Skipulagssvaedid er 9,5 ha ad steerd og er stadsett & austurhluta Breiddalsvikur. Skipulagssveedid
afmarkast af Drangalaek i vestri, af |60 Breiddals- og Stodvarfjardarskéla og iprottahdsi i nordri, af
gotunni Selnesi i austri og af fjorunni fyrir botni Selnesbdtar i sudri.

Rikjandi vindattir & Breiddalsvik eru annarsvegar sudvestan att og hins vegar austan- eda nordaustan
attir. Aflidandi halli er & sveedinu, frd nordri til sudurs. Hluti svaedisins er pegar byggt, einkennandi
grodurfar 4 dbyggdum svaedum er mdlendi.

Adkoma er ad svaedinu fra Sélvollum um Asveg. Nuverandi gétur innan skipulagssvaedisins eru hluti af
Sélvéllum og Selnesi, asamt ibudargétunum Sélbakka og Sélheimum. Vid Sélvelli og Selnes er i bland
ibudar- og atvinnuhulsnaedi og er par t.d. ad finna gistiheimili, heilsugaeslu og pdsthus.

3.2 Nuverandi byggd

Byggingar eru fremur lagreistar 4 1-2 haedum. Innan skipulagssvaedisins eru 33 hus sem skipta ma upp
i sjo flokka:
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e 24 einbylishus, par af eru 23 einnar haedar

o 2 fjolbylishus & tveimur haedum med tveimur ibudum hvort
e 2 parhus a einni haed

e 1 grunnskdli

e 1 iprottarhus og sundlaug

e 1 atvinnuhusnadi a einni haed

e 1 atvinnu- og ibudarhisnaedi 4 tveimur haedum

e 1 sOluskur

A svaedinu er nu eitt einbylishus i bygginu og & sidasta ari voru Gtihis sem stédu vid Selnes 42B rifin
vegna pess ad pau skemmdust mikid i illvidri.

3.3 Minjar

Samkvaemt 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning fornleifa, hisa og
mannvirkja adur en gengid er fra deiliskipulagi. Einnig kemur fram samkvaemt adurnefndum légum, ad
ef fornminjar sem 4dur voru dkunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo
skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar fslands.

3.3.1 Fornleifaskraning

Unnin var fornleifaskraning samhlida gerd deiliskipulagsins en skraningarsveedid var toluvert staerra en
skipulagssvaedid. Samkvaemt fornleifaskraningunni eru engar pekktar minjar innan deiliskipulagssvaed-
isins 1.

3.3.2 Husaskraning
Samhlida gerd deiliskipulags var unnin skraning husa innan svaedisins. Par kemur fram gotuheiti og

numer, byggingarar skv. fasteignaskra og hofundur?. Samkvaemt husaskraningu falla engin hus innan
skipulagsmarkanna undir verndarakvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012.

1 Gudny Zoéga (2023). Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags ¢ Breiddalsvik, Fiardabyggd.
2 EFLA (2023). Austurhluti Breiddalsvikur — Husaskrdning vegna deiliskipulags. Fiardabyggd.
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4 SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 Loadir

Lodamork eru synd a skipulagsuppdraetti dasamt steerd |168a. Upplysingar a deiliskipulagsuppdraetti eru
til vidmidunar, nanari upplysingar um l68armoérk, malsetningu |66ar og |66arstaedir eru @ meaeli-
bladi/l6dabladi. Ef misreemi er, pa gildir maeliblad/I66ablad.

A uppdraetti kann ad vera misreemi i staerdum og afmérkun 168a & deiliskipulagsreitnum af peirri
astaedu ad i sumum tilvikum er dsamraemi milli pinglystra heimilda og raunverulegrar afmdrkunar
[68anna. Flestar 168ir & uppdreaetti eru afmarkadar i samraemi vid kortagrunn sveitarfélagsins en i
einhverjum tilvikum er I168armorkum breytt til samraemis vid raunverulega afmoérkun a loftmynd.

4.2 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru skilgreindir 4 deiliskipulagsuppdreetti og skulu ny hus standa innan peirra.

Deiliskipulagsuppdrattur synir niverandi byggingar og byggingarreiti fyrir vidbyggingu og nybyggingar.
4.3  Akvaedi fyrir ibudarbyggd

Gert er rad fyrir lagreistri ibudabyggd, sem samanstendur af einbylis-, rad- og parhdsum, dsamt stoku
atvinnu- eda menningarhisnaedi. A deiliskipulagsuppdraetti er tekid fram hvort heimilt sé ad byggja
einbylishus (E), radhus (R), parhus (P), fjolbylishus (F) og/eda ibudar- og atvinnuhtsnaedi (A). Pakform
bygginga er frjdlst nema annad sé tekid fram. Manisstefna er synd a deiliskipulagsuppdraetti. Ekki eru
gerdar sérstakar krofur um form og Utlit bygginga umfram adrar gaedakrofur fyrir nybyggingar og
eftirfarandi skilmala.

e Sé um vidbyggingu eda adrar breytingar a pegar byggdu husi ad raeda, skulu pzer breytingar falla
vel ad byggingarstil og efnisvali.

e A pegar byggdum I63um skal pakhalli vidbyggingar og/eda fristandandi byggingar vera i samraemi
vid adalbyggingu.

e A 6byggdum I68um skal pakhalli vera 4 bilinu 15-25°.

e Heimilt er ad vera med kjallara undir byggingum.

e Heimilt er ad byggja sorpskyli, hjolaskyli og smahysi innan |68ar en visad er til peirra laga og
reglugerda sem vid eiga vardandi t.d. stadsetningu og steerd.

e A sérbylishusalédum er hamarksfjoldi smdahysa tvo fyrir hvern matshluta. A fjdlbylishisalédum er
hamarksfjoldi smahysa tvo 4 hverri 166.

e Heimild er gefin fyrir einni aukaibud i sérbylishusum ad hamarki 50 m?. ba skulu adalibud og
aukaibud tilheyra sama matshlutanum og vera i sému eigu.
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Oheimilt er ad bjéda upp & gistingu i flokki 11l og IV. Gisting i flokki | er heimilud og gisting i flokki Il er

heimilud ad uppfyllitum skilyrdum er fram koma i kafla 8.1.10 [budabyggd (IB) i Adalskipulagi Fjarda-

byggdar 2020-20403.

[ sérbylishdsum er heimilt ad stunda minnihattar atvinnu- eda menningarstarfsemi innan ibudar med

eftirfarandi skilyréum:

e Ad megin nyting husnaedis sé ibudarhlisnaedi med |6gheimilisskraningu.

e Starfsemi skal falla vel ad ibudarbyggd, ma ekki valda 6nzdi, hdvada eda lykt eda kalla 4 éedlilega

mikla umferd.

e Starfsemi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda medlédarhafa, midad er vid

ad hamarki 3 starfsmenn, starfsemi fari fram a almennum vinnutima og aflad sé tilskilinna leyfa

fyrir starfsemina samkvaemt I[6gum og reglugeréum.

e Bilastaedaporf skal maett innan I6dar.

Avallt skal gaeta ad pvi ad dkveedum um lagmarks fjardlaegd milli husa sé fylgt. [ skilmalatoflu (tafla 6)

ma sja husagerd, [60arstaerd, niverandi byggingarmagn, hamarks nytingarhlutfall og hamarks bygging-

armagn.

TAFLA 6. Skilmalatafla.

. . . HAMARKS

STADFANG  HUSAGERD  STAERP NUVERANDIBYGG-  HAMARKS NYTING- o -\« o

LOPAR INGARMAGN ARHLUTFALL MAGN (M?)
Holt E2 945 104,5 0,25 236
Selnes 32 F 1.273 323,6 0,4 509
Selnes 34 E2 875 171 0,25 219
Selnes 36 F 1.039 333,7 0,4 416
Selnes 38 A 1.148 281,2 0,35 402
Selnes 42 E2 764 121 0,4 306
Selnes 42b F/A 1.288 0 0,35 451
Selnes 44 A 855 104,7 0,35 299
Sélbakki 1 El 1.304 134,7 0,25 326
Sélbakki 2 El 858 167,3 0,25 215
Sélbakki 3 E1 1.089 168,7 0,25 272
Sélbakki 4 El 926 113,6 0,25 232
Sélbakki 5 E1 826 80 0,25 207
Sélbakki 6 El 860 171,6 0,25 215
Sélbakki 7 E1 748 115,2 0,25 187
Sélbakki 8 El 728 Obyggd 0,25 182
Sélbakki 9 E1 743 115,2 0,25 186
Sélbakki 10 El 1.041 194,8 0,25 260
Sélbakki 11 E1 776 115,2 0,25 194
Sélgardur 1 P1/R1 921 Obyggd 0,4 368
Sélgardur 2 P1/R1 871 Obyggd 0,4 348

3 Fjar8abyggd (2022). Adalskipulag Fiardabyggdar 2020-2040. Greinargerd. Alta
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STEARD  NOVERANDIBYGG- HAMARKS NVTING- | AMARKS

STADFANG HUSAGERD < BYGGINGAR-
LODAR INGARMAGN ARHLUTFALL MAGN (M?)
Sélgardur 3 El 600 Obyggd 0,35 210
Sélgardur 4 P1/R1 919 Obyggd 0,4 368
Sélgardur 5 El 625 Obyggd 0,35 219
Sélgardur 6 R3 1.696 Obyggd 0,4 678
Sélgardur 7 R2 1.116 Obyggd 0,4 446
Sélheimar 1 E1 729 116 0,25 182
Sélheimar 2 El 720 108 0,25 180
Sélheimar 3 E1l 723 103,1 0,25 181
Sélheimar 4 El 655 104 0,25 164
Sélheimar 5 E1l 804 108 0,25 201
Sélheimar 6 El 647 104 0,25 162
Sélheimar 7 El 724 0 0,25 181
Sélheimar 8 El 655 104 0,25 164
Sélheimar 9 El 819 193,6 0,25 205
Sélheimar 10 El 655 0 0,25 164
Sélheimar 12 E1l 629 98,6 0,25 157
Sélvangur 1 E1/P1 673 Obyggd 0,35 236
Sélvangur 2 P1/R1 839 Obyggd 0,4 336
Sélvangur 3 El 556 Obyggd 0,3 167
Sélvangur 4 El 593 Obyggd 0,3 178
Sélvangur 5 El 550 Obyggd 0,3 165
Sélvangur 6 El 617 Obyggd 0,3 185
Sélvangur 7 El 556 Obyggd 0,3 167
Sélvangur 8 R2 1.103 Obyggd 0,4 441
Sélvangur 9 E1l 556 Obyggd 0,25 139
Sélvangur 11 El 567 Obyggd 0,35 198
Solvellir 2 El 671 131,6 0,25 168
Sélvellir 4 E1l 1.057 107,5 0,25 264
Sélvellir 6 El 990 93,5 0,25 248
Solvellir 8a R1 468 59,1 0,25 117
Sélvellir 8b R1 407 59,1 0,25 102
Sélvellir 10a R1 407 77,5 0,25 102
Sélvellir 10b R1 394 77,5 0,25 99
Sélvellir 12 El 666 14,4 0,25 167

4.3.1 Einbylishus a1 haed —E1

Heimilt er ad reisa einbylishis @ einni haed med eda an bilskirs, sem getur eftir atvikum verid
sambyggdur. Manishaed skal vera ad hamarki 5,5 m m.v. gélfkota adalhadar. Lagmarksstaerd
einbylishisa er 80 m2,
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4.3.2  Einbylishus & 1-2 haedum — E2

Heimilt er ad reisa einbylishis 4 1-2 haedum, med eda an bilskurs, sem getur eftir atvikum verid
sambyggdur. Maenishaed skal vera ad hamarki 7,5 m m.v. golfkéta adalhaedar. Ldgmarksstaerd
einbylishisa er 100 m2,

4.3.3 Parhus—P1

Heimilt er ad byggja parhds (2 ibudir) a einni haed, med eda an bilskdra. Maenishaed skal vera ad
hdmarki 5,5 m m.v. gélfkdta adalhaedar. LAgmarksstaerd ibuda er 60 m2.

4.3.4 Radhus-R1

Heimilt er ad byggja 3-4 ibuda radhus & einni haed, med eda an sambyggdra bilskdra. Manishad skal
vera ad hamarki 5,5 m m.v. gélfkdta adalhaedar. Kvod er 8 [6dum um adkomu ad baklédum midjuhusa,
m.a. til vidhalds og endurbéta. Lagmarksstaerd ibuda er 70 m2.

43,5 Radhus-R2

Heimilt er ad byggja 3-5 ibuda radhus & einni haed, med eda an sambyggdra bilskdra. Manishad skal
vera ad hamarki 5,5 m m.v. gélfkdta adalhaedar. Kvod er 8 [6dum um adkomu ad baklédum midjuhusa,
m.a. til vidhalds og endurbéta. Lagmarksstaerd ibuda er 40 m2.

43.6 Radhus—-R3

Heimilt er ad byggja 5-7 ibuda radhus a 1-2 haeedum, med eda an sambyggdra bilskidra. Manishaed skal
vera ad hdmarki 5,5 m m.v. gélfkéta adalhaedar. Kvod er & 168um um adkomu ad bakl6dum midjuhusa,
m.a. til vidhalds og endurbéta. Ldgmarksstaerd ibuda er 40 m?.

4.3.7  Fjolbylishts —F

Heimild er fyrir 3-4 ibuda fj6lbylishusi & 2 haedum. Bilskirar geta verid sambyggdir eda stakstaedir.
Maenishaed fjolbylishuss skal vera ad hamarki 7,5 m m.v. golfkéta adalhazdar og meenishaed
fristandandi bilskirs eda annara stakra bygginga a 166 er 5,5 m. m.v. gélfkéta adalhaedar. Ldgmarks-
steerd ibada er 70 m2.

4.3.8 (budar- og/eda atvinnuhtsnaedi — A

Heimild er fyrir ibudar- og/eda atvinnuhlisnaedi & 1-2 haadum. Bilskdrar geta verid sambyggdir eda
stakstaedir. Hamarks fjoldi ib(da er 6. Maenishaed & ibudar- og/eda atvinnuhlsnaedi skal vera ad
hamarki 7,5 m m.v. gélfkota adalhaedar. Maenishaed fristandandi bilskdrs eda annarra stakra bygginga
4160 er 5,5 m. m.v. gélkéta adalhaedar. Lagmarkssteerd bygginga & 166 er 200 m? og ldgmarkssteerd
ibuda er 70 m?.
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4.4  Akvaedi fyrir samfélagspjonustu og iprottasvaedi

Vanda skal til byggingar mannvirkja og fragangs umhverfis pau. Yfirbragd mannvirkja innan l6dar skal
vera i samraemi hvad efnis- og litaval vardar.

4.4.1 Selnes 25

A 168inni er nu starfraektur grunnskéli, ipréttahds og sundlaug. Byggingarreitur fyrir byggingarnar er
sameiginlegur.

Grunnskélabyggingin er & tveimur hadum, dsamt kjallara. ipréttahus og sundlaug er & tveimur haedum.
Heimilt er ad auka byggingarmagn & 168inni um allt ad 1.000 m2. Heimilt er ad reisa 1-2 hada
byggingu/vidbyggingu med eda an kjallara. Samraema skal atlit, yfirbragd, maenishaed og maenisstefnu
nyrra hisa eda vidbygginga vid ndverandi byggingar. A3 6dru leiti er maenisstefna frjéls. A 168inni er
heimilt ad koma fyrir leikteekum og vollum t.d. sparkvelli. Heimilt er ad hafa leiksvaedi og velli innan
I68ar upplysta. Bilastaedi eru innan I6dar og eru pau synd a deiliskipulagsuppdraetti.

4.5 Akvaedi fyrir Bakkann — utivistarsvaedi

Heimilt er ad koma upp dvalarsvaedum, gongu- og hjdlastigum, leiksveedum og adstodu fyrir Utivist
sem nytist i almanna pdgu a Bakkanum, t.d. fyrir sjésund, kajakrédur og nattiruskodun. pa skulu helstu
gonguleidir vera adgengilegir fyrir hreyfihamlada og varast skal ad nota grof eda hrjuf yfirbordsefni.
Heimilt er ad koma upp stokum pyrpingum af runnagrédri. Oheimilt er ad skerda utsyni t.d. med
grodursetningu hdvaxinna trjategunda. Innan svaedisins er heimlit ad koma fyrir 8-15 bilasteedum.

Vardveita skal tjornina, fjoruna og votlendid.

Innan sveedisins er bilskdr sem tilheyrir Sélvéllum 2. Heimilt er ad vidhalda bilskirnum en einnig er
heimilt ad fjarleegja bygginguna. Gongustigur er ad bilskirnum og er akstur vélknudinna 6kutaekja
heimilud 8 gongustignum pd skal takmarka eins og kostur er alla umferd vélkndinna 6kutaekja @ honum.
Verdi byggingin fjarlaegd mun svaedid, sem byggingin stéd 4, sjalfkrafa tilheyra Utivistarsvaedinu a Bakk-
anum og nyting pess verda i almanna pagu.

4.6  Akvaedi fyrir opna svaedid austan vid Drangalak

Heimilt er ad grodursetja runna- og trjagrodur a opin sveedi. Heimilt er ad Utbua gongu- og hjélastiga
a svaedinu og pa er heimilt ad koma fyrir dvalarsvaedum med bordum, bekkjum og 6dru tilheyrandi.
Sidan er heimilt ad koma fyrir ymiskonar afpreyingu & svaedinu fyrir almenning, t.d. hreystibraut og
utizefingataekjum.

4.7 Samgongur

Nuverandi gatnakerfi innan skipulagssvaedisins er ad mestu leiti dbreytt en vié pad mun baetast tveer
nyjar ibudagotur: Sélvangur og Sélgardur. Gert er rad fyrir ad gatan Selnes lengist til nordurs og tengist
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fyrirhugudu tjaldsvaedi fyrir nordan grunnskdlann. bpa er gert rdd fyrir ad baett verdi vid niverandi
gongustigakerfi til pess ad auka moguleika a fjdlbreyttum ferdamata. Almennt er gert rdd fyrir ad
breidd gatna sé 6-7 metrar og breidd gangstétta/géngustiga sé um 2-3 metrar, sja uppdratt.

Almenn adkoma og bilastaedi skulu vera vel fra gengin. Almennt skal gera rdd fyrir 2 bilasteedum innan
|63ar fyrir hverja ibud. Bilastaedi eru synd til leidbeiningar & uppdraetti. A 168 fyrir samfélagspjonustu
skal gera rad fyrir naegjanlega moérgum bilastaedum til pess ad anna peirri starfsemi sem parf fer fram.
A adaluppdrattum skal gera grein fyrir bilastaedum & 168. Almenningsbilastaedi eru stadsett & nord-
vestur hluta Bakkans. Ad 60ru leiti skal fragangur, pb.d.m. fyrir hreyfihamlada, vera i samraemi vid bygg-
ingareglugerd nr. 112/2012.

Heimilt er ad koma fyrir hradaleekkandi adgerdum a goturnar Sdlvelli og Selnes, t.d. i ndmunda vid
skola.

Lega gdngustiga, nanari Utfaersla gatna og gatnamaéta getur breyst litillega vid ndnari hénnun og krefst
slikt ekki breytinga a deiliskipulagi.

4.8 Veitur

Almennt er gert rad fyrir lagnaleidum i eda vid gotur og gangstéttar eda innan afmarkadrar lagnaleidar
samkvaemt deiliskipulagsuppdreetti. Byggdin mun tengjast ndverandi veitukerfi @ Breiddalsvik.

4.9 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i jaréveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi 168a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast

ma vid hefdbundnar paklagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum. Gera skal grein fyrir tilhdgun
fraveitu regnvatns 34 sérteikningum.

4,10 Kvadir

Kvod er um lagnaleid og adgengi ad l16gnum a eftirfarandi l66um; Sélgardur 2, Sélgardur 4 og Sélgardur
6. Nanari stadsetning sést a deiliskipulagsuppdraetti.

4.11 Almennir skilmalar
4.11.1 HOonnun og uppdraettir
Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-

reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.
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4.11.2 Meeli- og haedarblod

Gera skal sérstok maeliblod fyrir hverja 160 fyrir sig & grundvelli pessa deiliskipulags. Malibl6d syna
staerd |60ar, |66amork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda 4 168, maenisstefnu og kvadir ef einhverjar
eru. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingareits, eins og hann er syndur @ maelibladi fyrir
hverja 168. Hedarblod syna gangstéttahaedir og gotuhaedir vid 168armork, |68arhaedir a I68armorkum
bakléda og haedartdlur fyrir gélfhaed pess hluta hidss sem snyr ad gotu. Hedarbléd syna enn fremur
stadsetningu og haedir 4 frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um inntdk veitustofna. Ef misraemi
geetir milli deiliskipulags og maeliblada, gildir mzeliblad.

4.11.3 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Stadsetning og fragangur
skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og peer séu litt dberandi. Fjoldi sorpildta og sorphirda fer
eftir reglum sveitarfélags hverju sinni.

4.11.4 Fragangur l6da

Fragangur l16da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, nema
annad sé tekid fram. Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 166 og ber af pvi allan
kostnad. Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum sveedum. P3 er Sheimilt er ad setja
uppgroft ut fyrir 168armork. Lédarhafi skal hafa samrdd vid ndgranna um fragang 4 sameiginlegum
[68armorkum. Lédarhafi er abyrgur fyrir pvi ad fragangur [68ar sé i samraemi vié sampykktar teikningar
og haedartolur skv. maelibladi/l6darbladi.

Lédarhafi skal dvallt huga ad 168 sinni og halda henni sem snyrtilegastri svo engin haetta stafi af bunadi
og munum innan hennar né sé 6drum til ama. Fylgja skal i hvivetna reglum og sampykktum sem settar
hafa verid t.d. hja sveitarfélaginu og Heilbrigdiseftirliti Austurlands.

Al68armorkum er sntia ad gotu skal grindverk/skjolveggir ekki vera haerra en 1,2 m. Oheimilt er ad lata
grédur t.d. tré og runnar vaxa Ut fyrir I68armork. Avallt skal hafa i huga ad grédur t.d. tré og runnar
byrgi ekki syn 6kumanna.

Lédarhafar skulu leysa ofanvatnsmal innan [60ar.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Umhverfismatid er unnid i samraemi vid 5.4 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Deiliskipulagid fellur
undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021 og er gerd grein fyrir helstu
umhverfisdhrifum hér aftar.
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5.1  Umbhverfisahrif

Ahrif & grédur og dyralif eru metin éveruleg. Nyjar byggingarlédir eru skipulagdar 4 mélendi og munu
byggingarframkvamdir raska grédri. Fyrirhugud byggd er innan péttbylismarka, i tengslum vié ndver-
andi byggd og i naesta nagrenni vid samfélagspjonustu (grunnskdla og ipréttamannvirki). NU pegar er
buid ad leggja stéran hluta af gatnakerfinu.

Ahrif & landslag og dsynd eru metin éveruleg. Nyjar byggingar hafa alltaf 4hrif 4 landslag og 4synd.
Fyrirhugud byggd er innan péttbylismarka, lagreist, styrkir ndverandi gétumynd og myndar heildraent
svipmot byggdar.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Horft er til pess ad vaxtarméguleikar { atvinnuuppbyggingu séu til
stadar og pa sér i lagi i tengslum vid ferdapjonustu sem muni leida af sé ibuafjolgun. Med nyju
deiliskipulagi er komid til méts vid porf fyrir nyjar ibadarlddir. Nyjar byggingarlddir eru i naesta nagrenni
samfélagspjénustu.

Ahrif & heilsu og 6ryggi er metin jakvaed. Tillagan gerir rad fyrir uppbyggingu gangstétta um hverfid og
stigatengingum vid Utivistarsvaedin. Auk pess moguleika a@ ad adstada til Utivistar verdi baett 4 Bakk-
anum.

Ahrif & minjar eru metin engin. Engar skradar minjar eru innan svaedisins. P4 eru engin hus sem falla
undir verndardkvaedi laga um menningarminjar innan svaedisins. Sidan gerir tillagan rad fyrir ad
einkennandi yfirbragd byggdar haldi sér.

6 KYNNING OG SAMRAD
6.1 Kynning og samrad

i upphafi skipulagsvinnunnar hélt Skipulags- og umhverfisfulltri Fjardabyggdar kynningarfund pann
19. jandar 2023.

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.-42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Austurlands
e Rarik

Deiliskipulagstillaga auglyst & sumarid

2023, Deiliskipulag stadfest seinni hluta ars.
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Tillagan var auglyst og var athugasemdafrestur fra 26. juni til 9. 4gust 2023. Vid tilléguna kom ein
athugasemd fra Hékoni Hanssyni og umsagnir frd Umhverfisstofnun, Milu, Vegagerdinni, Landsneti,
Minjastofnun islands og Rarik.

6.2 Breytingar eftir auglysingu

i kafla 4.5. Akvaedi fyrir Bakkann — Utivistarsvaedi var gerd textabreyting pess efnis ad heimilt sé ad
koma upp stokum pyrpingum af runnagrdédri. Felldur var at eftirfarandi texti: ,, Heimilt er ad koma upp
runnagrdédri og stékum pyrpingum af lagvéxnum trjigm®.

Baett var inn kafla 4.9 Regnvatn par sem bent er d pann kost ad veita ofanvatni ofan i jardveginn i stad
fraveitukerfis.
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